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RESOLUCIO D’INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 20 HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER, PROMOGUTS PER
PROMUNSA AL MUNICIPI DE SANT JUST DESVERN

FETS

Promunsa promou i adjudica 20 habitatges amb proteccié oficial, situats al carrer
Comte Vilardaga, 172 del municipi de Sant Just Desvern.

La descripcié dels habitatges amb les seves caracteristiques i preus consta a I'annex |
de la present resolucio.

El mitja de comunicacié on s’efectuaran les notificacions relatives al procediment
d’adjudicacié sera la seu electronica del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya.

Sistema d’adjudicacié dels habitatges:

La determinacié de les persones amb dret a participar en el procediment de selecci6 i
posterior adjudicacié dels habitatges seguira el procediment establert als articles 29 i
seglents del Decret 106/2009 de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de
Sol'licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments
d'adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial.

La determinacio6 de les persones adjudicataries es fara en base a les llistes definitives
de persones que constin inscrites al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya a la data de publicacié de la present resolucié a la seu
electronica del Registre.

En el cas que alguna de les persones adjudicataries no formalitzés el contracte de
lloguer en el termini establert, I'adjudicacié quedara sense efecte i I'habitatge sera
adjudicat a la persona segtient que li correspongui per llista d’espera.

FONAMENTS DE DRET

Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge, que en larticle 92 crea el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’'adjudicacié dels
habitatges amb proteccié oficial.
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L'article 31 del decret 106/2009, de 19 de maig, disposa que I'administracié competent
aprova la Resoluci6 d'inici del procediment d’adjudicacio.

L'article 33 del mateix decret 106/2009, de 19 de maig, estableix que les notificacions
dels diversos actes i tramits que es prescriuen en el decret, es porten a terme
mitjangant la corresponent publicacié a la seu electronica del Registre. La publicacio a
la seu electronica substitueix la notificacio individual.

Llei 9/2011, de 20 de desembre, de promoci6 de I'activitat economica.

L'article 172 de la llei 9/2011, estableix que per adjudicar els habitatges protegits en
régim de lloguer, els promotor han de prendre com a base per I'adjudicacio la llista de
sol-licitants que proporcioni el Registre de Sol-licitants.

Instruccié 2/2012, de 27 de marg, sobre els procediments d’adjudicacio d’habitatges
amb proteccio6 oficial.

Per tot el que s’ha exposat,
RESOLC

Primer.- Declarar linici del procediment d’adjudicacio dels habitatges amb proteccio
oficial, situats al carrer Comte Vilardaga, 172 del municipi de Sant Just Desvern,
promoguts per Promunsa.

Segon.- Podran participar en aquest procediment les persones inscrites al Registre
de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya fins el dia de la
publicacié d’aquesta resolucié a la seu electronica del Registre.

Tercer.- Aprovar els requisits d’accés als habitatges amb el contingut que es detalla
a 'annex |l d’aquesta resolucio.

Quart.- Aquesta resolucio es publicara a la seu del Registre de Sol-licitants

d’Hab&atge&amb—Rmie@ Oficial de Catalunya.

tor de Promocié de I'Habitatge

Albert Toledo i Pascual

Barcelona, 26 de marg de 20 ‘;8
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ANNEX II

NORMES PARTICULARS DEL PROCES D’ADJUDICACIO D’HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER PROMOGUTS PER PROMUNSA,
AL MUNICIPI DE SANT JUST DESVERN

INTRODUCCIO

PROMUNSA disposa de 20 habitatges amb placa d’aparcament i traster vinculat, amb
proteccio oficial en lloguer de régim general, situats al carrer Comte de Vilardaga, 172
de Sant Just Desvern.

Es reserven 2 habitatges per a persones amb minusvalideses que afecten la seva
mobilitat i necessiten un habitatge adaptat.

Informacié6 dels habitatges (superficie Util, preu de lloguer i duraci6 del contracte).

* A 'annex 1 d’aquesta convocatoria hi figura quadre amb identificacié de cadascun
dels habitatges amb indicacio de la superficie util i preu del lloguer.

Els contractes de lloguer es regiran per la LAU i per la normativa d'habitatges de
proteccié oficial, i tindran una durada de 5 anys amb una prorroga any a any fins un
maxim de 5 anys mes.

La renda inicial sera aquella determinada per la corresponent qualificacié d’habitatges
amb proteccié oficial ( annex 1) i es podra actualitzar anualment en funcié de les
variacions percentuals de I'index nacional del sistema d'index de preus al consum. Cas
que hi hagi parquings/annexes vinculats s’inclouran en el preu del lloguer.

A la renda anual, caldra afegir:

- Les despeses de la comunitat de propietaris que inclou els serveis de neteja i
manteniment d'espais comunitaris, aigua comunitaria, llum comunitari, ascensor,
antena TV, porter electronic, extintors, assegurances, reparacions, administracio
de finques, etc..

e Repercussié IBI : Durant els tres primers anys hi haura una bonificacié del 50%
de la quota d'IBI. A partir del quart any el llogater/a. es podra acollir, si compleix
amb els requisits, a les convocatories d'ajuts al pagament de I'IBI que
periddicament publica 'Ajuntament de Sant Just Desvern.
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1. DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA

Persones o unitats de convivencia que, previ compliment de totes les condicions i
requisits exigits per ser demandants d’aquest tipus d’habitatges amb Proteccio Oficial,
estiguin inscrites en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i que
formin una unitat convivencial segons es determina en els apartats segiients.

Requisits generals:

- Acreditar estar empadronat al municipi de Sant Just Desvern un minim de 3
anys continuats.

- Ser de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevol altra nacionalitat ostentin
el permis de residéncia permanent vigent, concedit per 'Estat Espanyol.

- Totes les persones de la unitat de convivéncia han de ser menors de 35 anys a
data d’inici del procediment d’adjudicacié, amb I'excepcié de les families
monoparentals degudament acreditades, que no hi ha limit d’edat.

- Treballar actualment a Sant Just Desvern, de forma continuada des de fa 5
anys. Per aquests efectes, s’ha d’entendre tenir el centre laboral fix Sant Just
Desvern.

Requisits economics:
- Ingressos minims, per unitat de convivéncia, superiors a 12.000 euros (caselles

392 i 405 de la declaracié de renda del darrer exercici fiscal disponible), i un
maxim d’ingressos de 4,00 vegades I'IlRSC.

I l 1 membre l 2 membres l 3 membres ‘ 4 membres o més

ZonaA | 4249456 | 4380882 | 4569308 | 47.216,18

- Nivell d'endeutament no superior al 35% dels ingressos anuals ponderats.
2. MARC NORMATIU
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels
habitatges amb proteccié oficial (DOGC num. 5419, de 13/07/2009, p.55879).
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.
Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d'inici del Registre de
Sol'licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya, i es detallen els registres

municipals existents en aquesta matéria.

Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de I'activitat econdmica.
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3. NICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’entendra iniciat el dia habil segiient a la
data de publicacié de la resolucié per a I'adjudicacié d’habitatges a la pagina web del
Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya
www.registresolicitants.cat

4. LLISTES PROVISIONALS

La relacié provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de
seleccié dels adjudicataris esta integrada per totes les que, complint els requisits de la
convocatoria, segons les dades facilitades per les persones sol-licitants, constin
inscrites en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial, en la
tipologia d’habitatges amb proteccio oficial establerts a les presents bases

Contra la relacié provisional de les persones amb dret a participar en el procés de
selecci6 dels adjudicataris, els interessats poden presentar reclamacions, dins del
termini de deu dies habils, a comptar de I'endema de la publicacié efectuada a la
pagina web del Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccio oficial,
www.registresolicitants.cat

Tota la informacié —convocatoria, bases i llistes provisionals de participants- es podran
consultar a 'esmentada pagina web del Registre de Sollicitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial.

Llistes de participants

Llista A: Contingent general per a persones inscrites al RSHPO a data d'inici del
procediment d’adjudicacio, que hagin acreditat els requisits establerts.

Llista B: Contingent especial de reserva per a persones inscrites al RSHPO amb la
condicid legal de persona disminuida amb mobilitat reduida i necessitat d’'un habitatge
adaptat, a data d'inici del procediment d’adjudicacio.

5. LLISTES DEFINITIVES

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a reclamacions eventuals,
comptador a partir de 'endema de la publicacié a la pagina web del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié oficial, www.registresolicitants.cat, EI Director
de Promocié de [I'Habitatge del Departament de Governacié, Administracions
Publiques i Habitatge de la Generalitat de Catalunya aprovara definitivament, en el
termini maxim de vint dies habils, les relacions de les persones amb dret a participar
en el procés de seleccid dels adjudicataris.
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La publicacié de la resolucié per la qual s’aprova la relacié definitiva es realitzara a la
pagina web del Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié oficial,
www.registresolicitants.cat, i tindra els efectes legals de notificacié, d’acord amb les
prescripcions de I'article 33 del Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el
Registre de Sol licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial.

6. SELECCIO DE LES PERSONES ADJUDICATARIES
L’adjudicacio es fara per sorteig public davant de notari.

Abans de comencar el sorteig es fara publica una llista dels habitatges objecte
d’adjudicacio. La llista especificara les dades de cada pis concret i dels annexos que s’hi
vinculen (trasters i places d’aparcament).

Els membres d’'una mateixa unitat familiar només podran participar en el sorteig
d’un habitatge. Els sol-licitants participants en el primer sorteig restringit a
persones amb minusvalidesa que no hagin estat adjudicataris, podran presentar-
se al segon sorteig dels 18 habitatges, excepte aquells que hagin estat
adjudicataris pero hagin renunciat.

MECANICA DEL SORTEIG :
El sorteig constara de dos fases :

1. Sorteig dels 2 habitatges per a sol-licitants amb minusvalidesa.
2. Sorteig dels 18 habitatges restants.

1. En primer lloc es procedira al sorteig restringit de dos habitatges reservats per a
persones amb minusvalidesa.

Si aquests habitatges no s’adjudiquessin es reservarien durant sis mesos per
si sortis alguna persona amb minusvalidesa interessada que complis amb les
bases. Passat aquest temps s’oferirien als reserves de la llista d’espera.

2. Sorteig de 18 habitatges amb protecci6 oficial de régim general de lloguer. També
s'inclou en aquest sorteig aquelles persones no adjudicataries en el primer sorteig
restringit per a persones amb minusvalidesa.

PROMUNSA, assignara un Unic nimero per participar als sorteigs a cadascuna de les
persones admeses.

El nimero assignat es comunicara per escrit a totes les persones admeses al sorteig i
també estara escrit a la llista definitiva d'admesos que estara exposada a PROMUNSA,
al tauler d'anuncis de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, i a la web de PROMUNSA.
També es publicara el mateix dia del sorteig.

Dia del sorteiq:
Per a tots els sorteigs:

- En primer lloc s’extraura una bola del bombo dels sol-licitants.
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- En segon lloc se li assignara un numero d’ordre per escollir habitatge.

Aixi successivament, per rigorés ordre d’extraccio, fins a completar una llista amb tots
els sol-licitants admesos al sorteig. Aquesta llista servira per les adjudicacions i per
possibles substitucions en cas de renutincia d’alguna persona adjudicataria.

Aquestes substitucions es faran seguint 'ordre que hagi resultat del sorteig.

La validesa de la llista de reserva sera de tres anys a partir del lliurament dels
habitatges.

A CONTINUACIO

S’aniran cridant per rigorés numero d'ordre, segons el sorteig celebrat, els/les
adjudicataris/aries, que en el mateix acte escolliran I'habitatge d'entre els disponibles.

Les unitats familiars unipersonals només podran escollir la tipologia d’habitatges
de 2 habitacions.

Les unitats familiars amb més d’'un membre podran escollir qualsevol tipus
d’habitatge.

En cas d’abséncia de la persona adjudicataria o del seu representant (amb autoritzacié
signada i copia del DNI), s'entendra que renuncia a I'adjudicacié i traspassa el dret a
escollir a la seguient persona adjudicataria, seguint rigorosament I'ordre de sortida en el
sorteig, i aixi successivament al segiient fins a una adjudicacio.

7. ADJUDICACIO DELS HABITATGES

Els integrants de la llista de persones seleccionades no seran, per aquest simple fet,
adjudicataris dels habitatges, ni hi tindran cap dret, fins que no acreditin que continuen
complint els requisits establerts per a la inscripcié6 al Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial i per prendre part en aquest procés de seleccio i, si
és el cas, ser adjudicataris de I'habitatge.

El promotor realitzara el requeriment en el termini maxim de quinze dies habils
posteriors a la publicacié de les llistes provisionals dels seleccionats. Els adjudicataris
disposaran d’un termini de deu dies habils a comptar des del requeriment fefaent que
se'ls faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels requisits.

A tal efecte, el promotor requerira la presentaci6 com a minim de la seguent
documentacio:

Els originals dels documents seran retornats al peticionari/a en el moment de
presentacié de la sol-licitud. Tots els documents hauran de ser presentats en
qualsevol de les dues llenglies oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de
documents en altres llenglies haura de presentar-se la corresponent traduccio
realitzada per un intérpret jurat.

- Original i fotocopia de la darrera declaraci6 de la renda completa
corresponent a I'exercici anterior presentada d’acord a la normativa tributaria,
de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-la.
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En cas de no haver presentat la declaracié de renda en els termes anteriors,
per no estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar
els segiients documents originals i fotocopies:

o Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)

o Certificat/s d'ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponents a
I'any immediatament anterior emesos per I'empresales en el/s periode/s en
qué s’hagi treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda durant la anualitat
immediatament anterior, emés per I'organisme oficial corresponent, amb
indicacié del seu import.

o Sis'ha estat a I'atur, certificat de 'INEM, amb indicaci6 del periode d’atur i,
si escau, dels imports percebuts durant I'anualitat immediatament anterior.

o Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de [I'entitat
financera corresponent, a I'anualitat immediatament anterior.

- Fotocopia compulsada dels documents d'identitat (vigents) de tots els
integrants majors d’edat que configurin la unitat de convivéncia.

- Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivéncia
o registre municipal de parelles de fet, si s’escau.

- Sentencia de separaci6 o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en
I'esmentada senténcia, si s’escau.

- Original i fotocopia de la resoluci6 emesa pel Registre de Sollicitants
d’Habitatge de Proteccié Oficial de Catalunya. En el seu defecte la sol-licitud
enregistrada.

- Original i fotocopia del contracte laboral i tres darreres ndmines.

Els requisits assenyalats en I'apartat 1, s’hauran de continuar compliment fins a la
formalitzacié de I'adjudicacié mitjancant la signatura del contracte corresponent i
lliurament de I'habitatge.

L'adjudicacié d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial.

8. INCOMPLIMENT DELS REQUISITS
L’ incompliment dels requisits de la convocataria aixi com dels requisits establerts en el

Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la pérdua del dret
a accedir a I'habitatge per al qual ha resultat seleccionat.
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La renuncia a participar en un procediment d’adjudicacié, per dues vegades, i la
renuncia a I'habitatge, per dues vegades, sense causa raonable justificada, comporta
la baixa de les persones o unitats de convivéncia en el Registre de Sollicitants
d’Habitatge de Proteccié Oficial. En aquests casos, els interessats no podran tornar a
donar-se d’alta en el Registre durant els cinc anys seglients a la data de la renuincia.

9. FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

Les persones que finalment esdevinguin adjudicataries seran degudament convocades
per tal de formalitzar el corresponent contracte d'arrendament. El termini per
compareixer a la formalitzacié del contracte no podra ser superior a 15 dies habils
d’haver rebut la notificaci6 de PROMUNSA, si en aquest termini la persona
adjudicataria no compareix, s’entendra que desisteix de I'adjudicacié perdent la seva
condicié d’adjudicatari i, per tant, es requerira de la llista d’espera.

10. OCUPACIO DELS HABITATGES

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim de tres mesos,
a comptar des de la formalitzacié del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacié efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacié de
habitatge per unitat de convivéncia diferent de la que consti al Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial donen lloc a la instruccié del corresponent expedient
sancionador, amb les conseqliéncies previstes a la Llei del dret a 'Habitatge.

—
=

El director de Promocis de I'Habitatge
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Albert Toledo i Pascual

\

Barcelona, 26 de marg de 2018)
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